THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA'HOI CHU NGHIA VIET NAM

UBND QUAN TAN BINII Ddc ldp — Tuw do — Hanh phie
- S86:CHO/QD-UBND Tan Binh, ngay ©5 thang 1O ném 2008

QUYLET PINH

Vi vige phé duyét dd an didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung do (hj
ty 1€ 1/2000, Khu din cw phuong 3 — quin TAn Binh,

ditn tich 26,25ha.

P. QUAN LY BO TH) TAN BINH

UY BAN NHAN DAN QUAN TANBDIS O LUy TR

Cén cr Ludt t§ chie Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
206/11/2003;

Cén cr Luat Xay dung sb 16/2003/QH11 duoc Qudc hoi thdng qua ngay
20/11/2003;

- Can ctr vao Nghi dinh s§ 08/2005/Np-CPp ngay 24/01/2005 cua Chinh phu
vé quy hoach xdy dung;

Cz”ln cu Th(“gng tu 56 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia Bo Xay dung
hudng dan 18p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xdy dung;

Can cu Quyét dinh S(? 137/2005/QD-UBND ngay 02/8/2005 cua UBND
Thanh pho vé tham quyén thém,dinh, phé duyét nhiém vy, dé an QHCT xdy dung
dé thi va quy hoach xay dyng diém dan cu nong thon;

Cdn cr Quyét dinh s§ 3348/QD-UBND ngay 04/8/2008 ciia UBND

Thanh phd vé duyét dd an quy hoach chung xay dung quén Tan Binh;

Can cir Quyét dinh sé 157/QD-UBND-DT ngay 03/11/2006 ctia UBND
quan Tan Binh phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€
172000 khu dan cu phudng 3, quan Tén Binh.

Can cir cong van 56 16Q2/KQ'I'D-‘SQI-{K'{“ ngay 06/5/2008 cua S0 Quy
hoach - Kién trac vé két qua thAm dinh dé an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dyng d6 thi ty 1& 1/2000 khu dan cu phudng 3 - quéan Téan Binh;

Xét ndi dung hd so dd an didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 172000 Khu
din cu phudng 3, quan Tan Binh do Cong ty TNHH Xay dung Kién tric -mién
Nam 1ap; L

Xét to trinh s6 ’EZE/’ITE'—QLDTI‘(QI—IKT) ngay T/I_‘?/J_ﬁ_/ZOOS ctia Phong Quén
ly do thi quan Tan Binh vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét Xay
dyng do thij (ty 1& 1/2000) Khu dan cu phudng 3 — quan Tan Binh,
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QUYLT DINII:

Didu 1. Phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi Khu
" dan cu phuong 3 — quén Téan Binh voi cac ndi dung chinh (dinh kém hé so do an
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ti 1¢ 1/2000) nhu sau:

1. Vi tri, quy mé va gi¢i han pham vi quy hoach:

- Qui md khu vyc quy hoach : 26,25ha.
- Vi trf va gidi han pham vi quy hoach:
+ Phia Dong : giap phuong | quan Tan Binh theo duomg Bui Thi
Xudn.
+ Phia Tay : giap khu dan cu phuong 4, quan Téan Binh.
+ Phia Nam  : gidp kénh Nhiéu Loc — Thi Nghe
+ Phia Bic : giap khu dan cu phuong 4, quén Tan Binh.
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2. Ly do va su cian thiet phai lap do an dicu chinh quy hoach:

Trude day trén dia ban phuong 3, quan Tan Binh da dugc Kién Trac Su
trudng TP phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 tai quyét dinh s6
15635/ TST-QH ngay 29/12/1999. Tuy nhién, thoi gian qua viéc tach quin Tan
Binh cfi thanh 2 quan moi: Tén Binh va Tan Pha; tdc do do thi hoa dién ra rét
nhanh da thu hat nhidu dan cu tir cdc dia phuong khéc lam thay ddi cdu trac kinh
(é-xa hdi, cac chi tiéu co ciu sir dung dét cua quan Tan Binh. Dong thoi quy
hoach chi tiét giao thong mot sd tuyén duong trén dia ban phuong 3 kém tinh
kha thi, gdy anh hudng dén doi sdng ngudi dén, nén cén diéu chinh 1§ gidi va
cip nhat thém cdac dy an giao thong cép thanh phd (tuyén duong trén cao dgc
tuyén duong Bui Thi Xuan). Bén canh d0, viéc khai thac st dung quy dit tai cac
khu vure cai tao chinh trang do thi chua dat hi¢u qua mong, mudn. Do do, khu
vuc phuong 3, qudn Tan Binh cin phai tién hanh nghién ctru 1ap diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung cho phuong, phi hop vai quy hoach chung xdy dung do
thi va quy hoach dinh hudng phat trién kinh té xa hoi cua quan Tan Binh va
Thanh Pho.
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3. Muec tiéu ctia d0 an dicu chinh quy hoach:

- X4c dinh co cdu phan khu chuc néng, quy dat danh cho dau tu xay dung
khu dan cu, cac cong trinh ha ting ky thuat phu hop voi quy hoach chung theo
dinh hudng phat trién kinh t& xd hoi cua quan Tan Binh va cic chi tiéu quy
hoach st dung dét khéng ché 1am co s& cho viée trién khai cac dir an diu tu xay
dung cu thé.

- Xéc dinh cac khu vuc chinh trang trong dd thi co kha ndng thuc hién
trong timg giai doan phat trién kinh té xa hoi trén dia ban quan (dén 2010, 2015,
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2020), luu y két ndi hé thong ha tang ky thudt do thi voi du an dau tur di dugc
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cAp tham quyén phé duyét quy hoach, nham tao diéu kién phat trién giao thong

cling nhu toan by hé thong ha ting k¥ thuét toan khu vuc (nhu cap nudc, cap
dién, thong tin lién lac...)
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hoach str dung dat phu hop véi quy hoach.

quéan Tan Binh .

- Tao dicéu kié

kién triic, moi truong, co s ha tang...

dinh huong quy hoach chung quan T
hi¢n nay.
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4. Co ciu siv dung dat va chi ticuy quy hoach-kid

- Tang hi¢u qua st dung dat, thu hat ddu tu tron

- Lam co so phéap ly phyc vu cong tac quan ly do6 thi va thuc hién ké
g khu vuc va trén dia ban

n O tot, thod man cac yéu cau chit lugng cao vé khong gian

- Can doi cdc tiéu chuan quy pham co thé ap dung cho khu vuc trén co sg

an Binh va diéu kién hién trang su dung dat
I

P. QUAN LY BO TH] TAN BINH

- A o 3 A
4.1 Co cau sir dung dat:

nefies O LUU TR

STT Loai dit Dién tich(ha) Ty 1€ (%)
A | Dét dan dung 23,88 100
l. | Bét & 14,18 59,40
+ DAt ¢ hién hitu 13,10
+ Dit & du kién xay dung mdi 1,08
2. | Dat cong trinh cdng cong 1,52 0,40
+ Dél gio duc 0,18
+ Déat hanh chinh 0,05
+ Paty & 0,0071
+ Dit vin hoa 0,20
+ Thuong mai — dich vu 1,082
3. | bat giao théng 7,54 31,50
4. | Dat cdy xanh — Thé dyc thé thao 0,64 2,70
B | bat ngoai diin dung 237
+ Dat song rach 1;71
+ Dat cdng trinh ton gido 0,66
+ Dét ddu mdi HTKT 0,002
Tong cong 20,25
4.2 Chi tiéu quy hoach kién truc:
[ i
T Loai chi tiéu Pon vi tinh
T
| | Dan sb du kién (nam 2010) ngudi 15.676
2 | Mét do xay dyng ) % 40-45
3 Tang cao | Téi da Tang 12-14 (45m)
xdy dung | Téi thiéu Tang 3
4 | Chi tiéu stt dung dat dan dung m°/ng 15,20
i + Pt ¢ m’/ng 9.0
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0,44 (giam do khong tinh
dat thuong mai — dich vy)
+ Dt ciy xanh-TDTT m’/ng 0,40

+ Dt CTCC (ha tang xa hoi) m*/ng

1,38 (khong tinh 1 gioi

+ Dt giao thd ; ;
Dat giao thong m*/ng dudng < 12m)

Chi tiéu ha tang k§ thuat

5 + Ticu chuéin cip nude lit/ngudi/ngay 200
+ Ti¢u chudn thodt nudc lit/ngudi/ngay 200
- * A ~ A 4 A Nyt ~
+ Ti€u chudn cip dién kwh/ngudi/ndm 2500
6 FTicu chuan rac thai va vé kg/nguoi/ngay 1
sinh moéi trudng
7 | Cotxay dung khong ché m Hxdmin =2,25m

5. B6 cuce phin khu chive niang:
5.1 Diit o

long dién tich dit & 14,18 ha, chiém 59,40% dét dan dung, bao gom :
- Dat & hién hitu: qui md 13,1 ha, chiém 92,40% dat &, trong dé da s 1a
nha lién ké phéhién hitu véi:
e Mit dg xay dung : khoang 70-80%
° Iang cao xdy dung: tur 1 — 6 tang
(ddi vai timg trudong hop cu thé s& duge xem xét theo cdc quy dinh
quan ly kién trac hién hanh).
- Dét ¢ dy kién chinh trang do thi: giai doan dau khong c6 du an chinh trang.
Giai doan sau (2010-2020) dy kién chinh trang ning ting cao 2 khu dén cu lup xup o
phia Tay va giap duong ven Kénh Nhiéu Loc — Thj Nghe va ¢ phia Dong, giap
dudmg Pham Van Hai va gidp Trung tdm van hoa Lac Hong voi qui mod khoang 1,08
ha.

e Mit dd xdy dung : khoang 40%
e Tang cao xiy dyng:12-14 tang
e ¢ s0 sirdung dat : khoang 4-5 (trén dién tich dat o)
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5.2. Dit cong trinh ¢ong cOng:

Téng dién tich 1,52 ha, chiém 6, 40% dién tich dat dan dung, hau hét 1a
cong trinh hién hitu dang nha phé cai tao, tiép tuc sir dung (khong ké cong trinh
cong cong cip khu vyc va cdng trinh cong cong du kién trong du an méi), bao
gom:

- Cong trinh gido duc: 0,18ha, gdom

Trudng Mam non Sao Sang

Truong Mam non 3

Truong tiéu hoc Binh Gia

Truong tidu hoc Nguyén Viét Xuén
- Cong trinh hanh chinh: 0,05ha, gém

HDND & UBND phuong 3



Cong an phuong
[9i curu chién binh phuong
Ban chi huy quéan sy phuong
- Cong trinh vin hoa: 0,2ha, gom
Diém vin hod phuong,
Trung tim vin hod Lac [ong ,
- Cong trinh y (€: 0,0071ha, gdm | P. QUAN LY BXO TH| TAN BINH
Tram Y t€ Phudng
- Cong trinh thuong mai: 1,082ha, g}ﬂlg SOLUU TRU
Chg Pham Van Hai
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5.3. Dat cay xanh — The duc the thao:

'I“éng dién tich 0,64 ha, chiém 2,70% dién tich dit dan dung, bao gém:
- Cay xanh vuon hoa trong cac nhom ¢.
- Cay xanh ven kénh Nhiéu Ioc — Thi Nghe.
- Dii cay xanh thudc cdc thira dét sb 32, 33, 34, 35, 36, 37 t& ban dd
25; thira 33 t& ban dd 26

5.4. DAt (0n gido:

Céc cong trinh ton gido gitr nguyén hién trang véi qui mé 0,65 ha, gdm:
Chua Hai Quang

Chua Hién Quang

Chuia Khanh Thién

Nha tho Vinh Son

Nha tho Tan Chi Linh

1
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0. To chire kKhong gian kien trac cianh quan va thiet ke do thi:

g A - A . A ’ »
0.1 'To chire khong gian kien triac canh quan:

- Tai khu vuc doc tuyén dudong Pham Vin Hai va duong ven kénh Nhiéu
Loc — Thi Nghé duge dinh hudng phat tién cong trinh cao ting.

- V& chidu cao xdy dung cong trinh: s& dugc xem xét voi ting cao i da
tuy theo dinh hudng phat trién khong gian theo thlct ké d6 thi tai timg khu v,
ting tuyen duong, trén co sg (]bel dinh s6 100/2003/QD -UBND ngay
20/6/2003 ciia UBND thanh phd vé qui dinh cac bé mat han ché chudng ngai vat
ctia san bay Tan Son Nhét (va y kién cia Cang vu Hang khéng Mién Nam déi
vai timg dia diém cy thé - néu c6).

6.2 Thiét ké do thi:

Trong thoi gian tiép theo can nghién ctru dinh hudng va 1ap thiét ké do thi
doc tuyén dudng va cac khu vue sau:

- Duong ven kénh Nhiéu 16¢c — Thi Nghe

- Poan dudng Bui Thi Xuén (¢6 tuyén dudng trén cao du kién)

- Truc duong thuong mai — dich vu: Pham Van Hai
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7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:



7.1. Quy hoach giao thong:

L0 pioi cac tuyen duong chinh:

Chiéu rjng (m)

L giGi

(m) L¢ Long

(m) (m)

St Tén dudng L3 i)
(Y]

BT ) s Llat
Duong Pham Vin Hai 20 4,75 10,5 4,75

NS o

2 30 4 22 4
e e 218+
3 l)uu% Ven kénh Nhi¢u Loc - Thi 17 4 7 2 (cly
Nghe
xanh)
-Luuy

+ Vige thc hién 1o gioi quy hoach giao thong nhé hon 12m trén ban do quy
hoach giao thong chi mang tinh chit tham khao. Déi voi duong co 1§ gioi nho
hon 12m da duge xac dinh va cong bd theo cdc quyét dinh cua cdp co tham
quyén s& duge tiép tuc quan ly theo cac quyet dinh d6. Déi voi dudng ¢o 1 gioi
nho hon 12m chua duge xdc dinh va cong bd theo cac quyét dinh clia chp co
thédm quym s& dugc xac dinh, cong bd va quan ly cin clr theo quyel dinh s6
88/2007/QD-UBND ngay 04/07/2007 cua UBND Thanh phd vé viéc ban hanh
quy dinh ve 1§ gioi va quan ly duong hém trong cac khu dan cu hién hitu thuge
dia ban Thanh phd.

+ Ban kinh cong tai cdc giao 19 va phén chi gigi xay dung s€ dugc nghién
clru xdc dinh cu thé khi c6 thiét ké do thi hodc khi khai trién céc dd an quy
hoach chi tiét xay dung ty & 1/500, dur 4n cu thé.

7.2. Quy hoach chuan bi ky thuit:

* Quy hoach chiéu cao (san nen)
+Cai (o, hoan thién nén xiy dung ctia khu vue theo nguyén tic bam sat
cao do nén hién trang,
+Cao do nén khéng ché chung cho todn b khu vue: Hxd > 2,25m — H¢
cao dd VN 2000.
+Cao do nén thiét ké tai cac diém giao cit dudng (tinh cho phin mép
duong [hd}) nhét) bién dbi tir 2,25m dén 5,00m.

* Quy hoach thoat nudc mua:

+Su dung mang luoi thoat nude chung co hé thong phan tach nude ban
phia cudi ngudn xa, gitr lai cbng hién trang dang phuc vu thoat nudce hi¢u qua
cho khu vuc gém cac céng, @800 trén duong Bui Thj Xuén, Pham Vin Hai va
hé théng cong nhanh hién trang doc cac hém.

+ XAy dung mdi tuyén cdng chinh @1500 duong Pham Vin Hai,



+Ngudn thodt nuge: theo cic tuyén cong chinh lién khu vuc dé dan vé
Kénh Nhiéu Loc — Thi Nghe.
+D0¢ sdu chon cong toi thiéu He > 0,70m; do doc cong toi thiéu dam bao
kha ning ty lam sach cong.
* Luu y:
= Vi nhiing tuyén cong chinh thuge Dy an xay dung h¢ thong thoat nude Iy
vuce kénh Nhijéu Loc — Thi Ngle, duoc quan ly theo nhing s6 lidu cu thé da
dugce xdc dinh theo du an néu trén.
= Vai cac tuyén cong quy hoach mdi: khi nghién ciu trién khai trong cac giaj
doan thiét ké tiép theo can co diéu chinh phu hop voi diéu kién hi¢n trang thuc
(¢ cua khu vue va dam bao cac y€u cau vé luan chime kinh té, ky thuat.
7.3. Quy hoach ciip dién: P. QUAN LY £ TH) TAN BINH

+ Chi tidu cip dién sinh hoat: 2500K WivnguoihdmO SO LUU TRU
+ Ngudn dién: Pugc cép tir tram 110/15-22KV Hoa Hung.

*+ Ting bude thao g cac tram bicn ap ¢ cong suit nho, vi tri khéng pha
hop vai quy hoach,

+ Xéy dyng méi cac tram bién ap 15-22/0,4KV dat trong nha, c6 cong sudt
don vi > 400K VA, '

+ Cai tao cdc tuyén I5KV hién c6 1én 22KV, Daj han s¢ dugc thay (hé
bing cap ngam.

+ Xdy dung méi cac doan trung thé dé cap dién cho cic tram bién ap xay
dung méi, str dung cap dong, boc cach dién XLPE, chén ngam trong dét,

A ,
7.4. Quy hoach cip nude:

+ Ngudn nuéc: Sir dung ngudn nudc mdy thanh phé dua vao hién trang
mang ludi phin phéi hién hitu, ©300 (rén duong Pham Vin Hai va D250 trén
dudng Hoang Viét,

+ Tiéu chuén cdp nude sinh hoat: 200 litngudi/ngaydém.,

+Téng nhu ciu ding nudc: 4600 1113/:1géy.

7.5. Quy hoach thoat nuée bin, rac thii va vé sinh méi truong:

a. Thoat nuwéde bin:

+ Gidi phap thoat nudc bél}: Str dung hé thong thoat nude chung, nude thai
sau khi dugc xfg ly so bd qua bé Il(){_l’i, thpét ra hé¢ thong cong chung va dugc
tach ra bang giéng tach dong theo tuyén cong bao doc kénh Nhiéu Loc — Thi
Nghe vé tram xtr 1y nude thai thani pho.

+ Chi tiéu thoat nuoc ban:

* Nudc thai sinli hoat: 200 lit/ngudi/ngay dém.,
* Nude thai san xuét, tidu thy cong nghiép: 20 lit'nguoi/mgay dém.

+ Tdng lugng nudc thai toan khu: 3680 1n3/11gz‘1y



Rac thai va ve sinh mai truong:

1+ Ticu chudn race thai sinh hoat: ]lgL/mm‘(ji/nBi\y
- Tong, Tugng, rac thai sinh hoat: 15,676 dn/ngay.
+ I’huong, an xu ly rie thai: Rac thai duoc thu gom vé bii tdp trung khu vye
tude khi van chuyén vé khu suly ric thanh phd.

7.0 Ban do (Hug hop duong diy duong Ong:

Vige bo i cac he thdng ha llms' k¥ thudt ¢o thé thay ddi trong cac bude
tricn khai thiét ké lILP theo (thic¢t ké co s0, hidt ké k§ thuat thi cong cta dy an)
dim bao theo yéu ciu ky thugt,

. Mot so lwu v quan (rong khice khi tricn khai guin Iy quy hoach:

Vé qui md din s0: vOi qui mo din 50 cua do an a 13.800 nguoi (dcn nam
2010) va 16.000 nguoi (LILII nim 2020) nén vé 1au dai, dé dam bio cn ddi cac
chi ticu su dung dal ha ldng, xa hai va ha lan;: ky thuat phu Thop quy hoach chung
quan Tan Binh, Ldl] kiém s0dl va khdng ché qui mo dan so trong, pham vi do dn
(cac du an phat lncn nha & can uu lién (@i dinh cu tai cho) Donb thot, @p trung
chinh trang néng ng tai cac khu vue nha o lup xup, xuonb cip, thay doi mo
hinh o, ndng ting cao xdy dung nhiim tao thém quy dat cong trinh cong cong
phue loi xd hoi, mang xanh va tao khong gian mg voi moi truong song (61 phuc
vu cho sinh hoat cong dong cho khu vue.

Diéu 2.

|. Giao Phong Qudn 1y do thi phéi hop UBND Phuong 3 chiu trdch nhi¢m
cong bo cong, khai do an quy hogch dugce phe duy¢t tén trong thoi han 30 ngay lam
vice ké trngay ky quyu[ dinh nay.

2. Giao Phong Quan 1y do thi phdi hop Phong Tai nguyén — Moi truong va
UBND Phuong 3 chiu trach nhi¢m quan ly viée su dung quy dét, quan ly xay dung
va kéu goi déu tr xay dyng theo quy hoach duge phé duyél,

Ditu 3. Chanh Vian phong HDND va UBND quén Tan Binh, Truong phong
Quan ly do thi, Truong phong Tai chinh-K¢& hoach, Truong phong Tai nguyén &
Moi truong, Giam dde Ban Quan ly du dn diu o xdy dung cong, trinh quan Téan
Binh, Chu tich Uy ban nhan dan phuong 3 quan Tan Binh, cdc (6 chie va ¢ nhan
co licn quan chiu trach nhiém thi hanh Quydt dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN QUAN
llU TICle. -

Noit nlign:

- Nhu dicu 3

- UBND Thanh phd;

- SG Tai npuyEn v Moi truong,

- S Quy hoach-Kién tric;

- SO Xay dyng;

SSoKé hUE.lCII-Di‘AllI o,

- TTQU, TTHDND/Q, TTUBND/Q;,

- Cong ty Xiy dyng Kién tric - micn Nam;
- Luu.

Thai Thi Dv



